
 

 

 כ"א חשון תשפ"ג
 2022נובמבר  15

 פרוטוקול

 12:30שעה:  14/11/2022תאריך:    1-22-0357ישיבה:  רשות רישוי
תל  69בבנין העירייה , רח' אבן גבירול  12באולם ההנהלה בקומה 

 יפו –אביב 
 
 

מ"מ ראש העירייה ויו"ר ועדת המשנה לתכנון  דורון ספיר, עו"ד 
 ובניה

 

-עו"ד הראלה אברהם 
 אוזן

  המשנה ליועץ המשפטי לעירייה

 מ"מ מהנדס העיר מנהל מחלקת רישוי בניה אדר' מאיר אלואיל 

  מזכיר ועדת בניין עיר עו"ד פרדי בן צור 

  הועדהמרכזת  עו"ד שרון אלזסר 

  ע. מרכזת הועדה וקלדנית הועדה רחלי קריספל 
 
 

 מס'
 החלטה

 מספר
 בקשה

 מספר
 תיק בניין

 
 כתובת הנכס

 
 שם המבקש

 
 מהות הבקשה

 מס'
 דף

תוספות בניה/תוספות בניה  שפרלינג יוסף 28פרוג  0313-028 22-1385 1
 שונות )כולל קומת קרקע(

1 

תוספות בניה/תוספות בניה  אוצר מפעלי ים בע"מ 19שטח הנמל  -ליפקין שחק 1304-019 22-1330 2
 שונות )כולל קומת קרקע(

4 

בניה חדשה/בניין מגורים גבוה  חברת נתנאל גרופ בע"מ 9אנטוקולסקי  0545-009 22-1511 3
 מ'( 13)מעל 

7 

 



 1עמ' 
<ms_meyda>      22-1385     0313-028   

 

 
 
 

 רשות רישוי  

  17/08/2022 תאריך הגשה 22-1385 מספר בקשה

תוספות  מסלול
 ושינויים

ת תוספות בניה שונו תוספות בניה
 )כולל קומת קרקע(

 

 

 החלק הדרומי-הצפון הישן שכונה   28 פרוג כתובת

 0313-028 תיק בניין 67/7113 גוש/חלקה

 414 שטח המגרש א,3616, 58, 9077, 1, ע3/38, תמ"א1תמא/ מס' תב"ע

 

 כתובת שם בעל עניין

 6527210פו י -, תל אביב 134שדרות רוטשילד  שפרלינג יוסף מבקש

 6527210יפו  -, תל אביב 134שדרות רוטשילד  פרץ עליזה בעל זכות בנכס

 6527210יפו  -, תל אביב 134שדרות רוטשילד  שפרלינג יוסף בעל זכות בנכס

 64397יפו  -, תל אביב 111רחוב דיזנגוף  מולכו בני עורך ראשי

 6951235ו יפ -, תל אביב 12רחוב רוזן פנחס  שילר ערן מתכנן שלד

 (אדר' אריאל אברהםמהות הבקשה: )
 מהות עבודות בניה

קומות מעל קומת מרתף וקומת גג  4לבניין מגורים בן  21.02.2025 -שתוקפו הוארך עד ל 18-0935שינויים כלפי היתר 
 חלקית הכוללים:

 ב'.-ביטול ממ"ד בדירות העורפיות בקומת המרתף, קרקע, א', ו .1

 שינוי גודל פתחים בחזיתות ושינויים פנימיים בדירות. .2

 הוספת בריכה בקומת הגג העליון. .3

 
 מצב קיים:

 יח"ד. 10גג חלקית מעל מרתף המכיל יח"ד בהיתר, סה"כ קומות וקומת  4בניין בן 

 
 ממצאי תיק בניין:

היתרים 
 רלוונטיים

 מסמך תיאור שנה

  יח"ד בכל קומה(. 2יח"ד ) 6קומות עבור  3הקמת בניין מגורים בן  1935 958

  הקמת מרתף עבור יח"ד אחת בחלק העורפי של הבניין. 1935 1674

מרפסות בחזית צדיית דרומית וחזית ראשית בשלושת  הוספת 1966 693
הקומות. סגירת מחצית מהמרפסת בחזית צדדית צפונית בכל 

 הקומות.

 

  הגדלת דירה בקומה הרביעית. 1979 2/13

  קומות וקומת גג חלקית מעל מרתף. 3שינויים ותוספת לבניין בן  17.02.2019 18-0935
 

 
 בעלויות:

 שותפת של שני בעלים והבקשה חתומה ע"י שניהם.הנכס בבעלות מ

 
 התאמה לתקנות:

 הערות לא כן 



 2עמ' 
<ms_meyda>      22-1385     0313-028   

 

 הערות לא כן 

 מ"ר. 18מ' ובשטח של  0.95מבוקשת בריכה בעומק   * בריכת שחיה
 הוצגו מפרט הבריכה הדרושים בתקנות תכנון הבנייה.

חדר המכונות הוצמד למעקה הגג ללא נסיגות כפי שנדרש   * מערכות בריכה
א'. במקרה זה ניתן לאשר את מיקום 3616ת בהוראות תכני

המערכות בצמוד למעקה, שכן גובהו עד המעקה וממוקם בנישה 
 שנוצרה בין הבריכה למעקה.

 בריכת השחייה מוקפת מכל עבריה במשטח מרוצף.  * סביבת הבריכה
 מבוקש שער לאזור הבריכה.

 מ'. 1.0 לפי מדידה גרפית מרחק ממעקה הגג לפחות  * מיקום הבריכה

 הוגש תצהיר.  * חיזוק וחישובים סטטיים

 
 הערות נוספות:

 הבריכה מבוקשת בחלק מהגג המשותף שאושר בהיתר המקורי. .1
 יידרש להציג דוח אקוסטי למידת הרעש העולה מחדר המכונות כתנאי בהיתר. .2
 לתקנות תכנון הבניה.  מית, מוצע הוספת קיר בבניה קלה במרווח הקדמי בהתאםדבקומה ג', בדירה הק .3
ביטול הממ"דים נבחן בתחנת מרחבים מוגנים במכון הרישוי והובהר שיש לאשר את הבקשה בפיקוד העורף בהליך  .4

 של פטור, בהתאם להנחיות פיקוד העורף.

 חו"ד מכון רישוי
 26/06/2022סטפני וויגינטון 

 סטפני וויגינטוןלהלן חוות דעת מתואמת של תחנות המכון בידי 
 

 מרחבים מוגנים
 מוצגים שינויים בחדרים המחוזקים

 נכתבו הנחיות מפורטות בחוות הדעת.
 המלצה: לאשר את הבקשה

 
 סיכום מכון הרישוי

 המלצה: לאשר את הבקשה
בקרת תכן תבוצע לאחר אישור מרחבי של הבקשה בוועדה )נושאי איכות הסביבה, כיבוי אש ובקרה הנדסית שלב ב' 

 יבדקו בהתאם למהות הבקשה(. 38סלול של תמ"א במ
 

 טבלת עצים
 

 קוטר גובה סוג #
 גזע

 קוטר
 צמרת

 ערך נופי יעוד

 13 שימור 2.0 26.0 3.0 פיקוס השדירות 1
 13 שימור 2.0 24.0 3.0 פיקוס השדירות 2
 15 שימור 7.0 28.0 8.0 פיקוס השדירות 3

 14 מורשי 5.0 42.0 12.0 אראוקריה רמה 101
 14 שימור 12.0 28.0 14.0 פיקוס צר עלים 102

 חו"ד מחלקת פיקוח:
 26/05/2022אוסקר סילביו קריקון 

 טרם נהרס, טרם בנויתוכנית תואמת את המצב בשטח המבוקש 

 (אברהםאריאל חוות דעת מהנדס הועדה: )ע"י 
 

קומות מעל  4לבניין מגורים בן  21.02.2025 -רך עד לשתוקפו הוא 18-0935שינויים כלפי היתר לאשר את הבקשה ל
 :הכולליםקומת מרתף וקומת גג, 

 ב'.-ביטול ממ"ד בדירות העורפיות בקומת המרתף, קרקע, א', ו .1

 שינוי גודל פתחים בחזיתות ושינויים פנימיים בדירות. .2

 הוספת בריכה בקומת הגג העליון. .3
 

:ם טכניים ובתנאים הבאיםבכפוף לכל דין, תיאום תכנון, תנאי



 3עמ' 
<ms_meyda>      22-1385     0313-028   

 

 תנאים למתן היתר
 אישור הגורמים הנדרשים עפ"י דין לשלב בקרת התכן. . 1
 (.4402)מוצג  52טופס הצהרת עורך הבקשה בדבר שינויים מרחביים בעקבות בקרת התכן לפי תקנה הצגת  . 2
 )ד( לחוק.145תשלום כל התשלומים כאמור בסעיף  . 3
 עמידת הבקשה להיתר בהוראות תכן הבניה. . 4
 

 תנאים בהיתר
 בלתי נפרד מהיתר הבניה.חוות הדעת האקוסטית, על כל הוראותיה לתכנון ולביצוע המבנה, מהווה חלק 

 
 הערות

ההיתר הינו למפורט בתוכן ההיתר בלבד ואינו מהווה אישור לכל בנייה אחרת שנעשתה בבניין ו/ או בשטח המגרש  . 1
 ואין בו הארכת תוקף ההיתר המקורי.

 ו.לרבות תוקפ 18-0938ההיתר כפוף לכל התנאים המפורטים בהיתר  . 2
(, 21.02.2025 -שתוקפו הוארך עד ל 18-0935אין בהיתר שינויים הנ"ל הארכת תוקפו של ההיתר הקודם )היתר  . 3

 שלגביו מבוקש השינוי ותוקפו יסתיים בתום תקופת התוקף ההיתר הקודם .
 

 הבקשהולמבקש טיוטת חוות דעת מהנדס הועדה נשלחה לעורך הערה: 

 1ההחלטה : החלטה מספר 
 14/11/2022מתאריך  1-22-0357מספר  רשות רישוי

 
 

קומות מעל  4לבניין מגורים בן  21.02.2025 -שתוקפו הוארך עד ל 18-0935היתר לאשר את הבקשה לשינויים כלפי 
 :קומת מרתף וקומת גג, הכוללים

 ב'.-ביטול ממ"ד בדירות העורפיות בקומת המרתף, קרקע, א', ו .4

 שינוי גודל פתחים בחזיתות ושינויים פנימיים בדירות. .5

 הוספת בריכה בקומת הגג העליון. .6
 

:דין, תיאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים הבאים בכפוף לכל
 

 תנאים למתן היתר
 אישור הגורמים הנדרשים עפ"י דין לשלב בקרת התכן. . 1
 (.4402 )מוצג 52הצגת טופס הצהרת עורך הבקשה בדבר שינויים מרחביים בעקבות בקרת התכן לפי תקנה  . 2
 )ד( לחוק.145תשלום כל התשלומים כאמור בסעיף  . 3
 עמידת הבקשה להיתר בהוראות תכן הבניה. . 4
 

 תנאים בהיתר
 חוות הדעת האקוסטית, על כל הוראותיה לתכנון ולביצוע המבנה, מהווה חלק בלתי נפרד מהיתר הבניה.

 
 הערות

ו למפורט בתוכן ההיתר בלבד ואינו מהווה אישור לכל בנייה אחרת שנעשתה בבניין ו/ או בשטח המגרש ההיתר הינ . 1
 ואין בו הארכת תוקף ההיתר המקורי.

 לרבות תוקפו. 18-0938ההיתר כפוף לכל התנאים המפורטים בהיתר  . 2
(, 21.02.2025 -תוקפו הוארך עד לש 18-0935אין בהיתר שינויים הנ"ל הארכת תוקפו של ההיתר הקודם )היתר  . 3

 שלגביו מבוקש השינוי ותוקפו יסתיים בתום תקופת התוקף ההיתר הקודם .
 

 טיוטת חוות דעת מהנדס הועדה נשלחה לעורך ולמבקש הבקשההערה: 
 
 
 



 4עמ' 
<ms_meyda>      22-1330     1304-019   

 

 
 
 

 רשות רישוי  

  11/08/2022 תאריך הגשה 22-1330 מספר בקשה

תוספות  מסלול
 ושינויים
תוספות 
 ושינויים
תוספות 
 ושינויים

 תוספות בניה
 תוספות בניה

 שינויים

תוספות בניה שונות 
 )כולל קומת קרקע(

 הריסה
שינוי ללא תוספת 

 שטח/חזית

 
 
 

 

מתחם ליפקין  19 שטח הנמל -מתחם ליפקין שחק כתובת
 20 שטח הנמל -שחק

 אביב-נמל תל שכונה

 1304-019 תיק בניין 1/6965 גוש/חלקה

 912 שטח המגרש 3208, 2/5, תמ"מ1, תמא/3208תעא/)א( מס' תב"ע

 

 כתובת שם בעל עניין

 7136300, לוד 6רחוב חרמון  ריטיילורס בע"מ מבקש

 6350801יפו  -, תל אביב 1רחוב כ"ג יורדי הסירה  אוצר מפעלי ים בע"מ מבקש

 6416201 יפו -, תל אביב 69רחוב אבן גבירול  עיריית תל אביב יפו בעל זכות בנכס

 67539יפו  -, תל אביב 96דרך הטייסים  מאיר דניאל עורך ראשי

 4366101א, רעננה 2רחוב המלאכה  מזרחי תמיר מתכנן שלד

מורשה חתימה 
 מטעם המבקש

 4906204, פתח תקווה 19רחוב רום יעל  ראניה שחר

מורשה חתימה 
 מטעם המבקש

 4691000 ב, כפר שמריהו14רחוב המעפילים  גאוני דן אשר

 

 (אדר' רוני רבנרמהות הבקשה: )
 מהות עבודות בניה

 :אביב. הכוללים-בנמל תל 19ספר אישור בדיעבד לשינויי פנים בתחום שטח של הנגר מ
: הסדרת כניסה מזרחית ממדרחוב הנמל, תוספת תאי מדידה, תוספת מעלון והריסת אחד מגרמי בקומת הקרקע. 1

 המדרגות.
: שינוי תוואי ושטח הגלריה, פתיחת פתח ברצפה למעלון, הריסת קירות קיימים ובניית קירות בקומת הגלריה. 2

 נים. בניית קירות בתוואי הגלריה סביב.חדשים להסדרת שטח שני מחס

 
 מצב קיים:

 מבנה בן קומה אחת עם יציע בתוכו המיועד לאולם אירועים הנמצא בחלקו המרכזי של מתחם נמל ת"א.

 
 ממצאי תיק בניין:

היתרים 
 רלוונטיים

 תיאור שנה

 2ראה הערה מס'   

 
 בעלויות:

 . 19/02/1989שנה מיום  49-ל, עיריית ת"א שוכרת מהמדינה לבבעלות מדינת ישרא 6965בגוש  1חלקה 
ריטיילורס  הבקשה חתומה ע"י בעלי הזכות "חב' אוצר מפעלי ים המלח" וכן ע"י בעלי הזיכיון להפעלת העסק הנדון "

 בע"מ".

 



 5עמ' 
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 (3208התאמה לתב"ע )תכנית 

 סטייה מוצע מותר  

ע"פ שטח התחום בקונטור הבניין  זכויות בניה
קיים. ניתן לחלק חלל קיים לצורך ה

 יציע/ קומה נוספת.

שינויים ביציע בקונטור הבניין 
מ', בהתאם  2.97הקיים, במפלס 

 למותר. 

 

כל המתקנים יהיו במסגרת קונטור  הוראות נוספות
הבניין הקיים. לא תותר הצבת כל 

סוגי מתקנים מחוץ לקונטור הבניין 
למעט ארובות, מנדפים וצינורות 

ויניקת אוויר, וזאת באישור  פליטה
 מהנדס העיר.

כל בניה במסגרת התכליות המותרות 
תוגש עם תכנית עיצוב אדריכלית 

שתפרט את החומרים, הגבהים, 
הפרטים לאישור מהנדס העיר או 

 המוסמך מטעמו.

 
 ללא שינויים

 
 
 
 
 

לא מבוקשים שינויים חיצוניים 
במבנה. על כן לא נדרשת תכנית 

 עיצוב אדריכלי.

 

 
 התאמה לתקנות:

 הערות לא כן 

 בהתאם למותר בתקנות התכנון.  * יציע )גלריה(

 הוצג תצהיר מהנדס.  * חיזוק וחישובים סטטיים

 
 הערות נוספות:

כתב התחייבות לאי תביעה בגין הצפות העלולות  . הוגש5/2ול בתחום פשט ההצפה לפי תמ"מ המגרש הנ"ל כל .1
מגרש בתחום פשט ההצפה וכן הוגשו אישור רשות נחל הירקון ואישור רשות ניקוז מיקומו של הלהיגרם כתוצאה מ

 נחל הירקון למבוקש.
 בתיק הבניין לא נמצא כל היתר המתייחס לבניין הנדון, אלא היתרים לבניינים שונים במתחם אזור נמל ת"א. .2

ים במפת מדידה שנערכה למתחם ביום ( מבניים קיימים יוגדרו המבנים המסומנ 10לפי הוראות התב"ע ) סעיף   .3
 ומשמשת רקע לאישור כל הבניינים בתחום התכנית שאינם נוגדים את מגמת התכנון. 18.12.2001

הבקשה נבדקה על פי קונטור הבניין כפי שמסומן בנספח הבינוי ) מנחה( שמהווה חלק בלתי נפרד מהתכנית וכולל  .4
 ן. סימון קונטור של בנינים קיימים כולל גובה

 חו"ד מחלקת פיקוח:
 23/11/2021ויקטוריה ולודרסקי 

 לואו.תוכנית תואמת את המצב בשטח. המבוקש בנוי במ

 חו"ד נוספות:
 23/03/2022מירי גלברט  -נכסים 
 . 19/02/1989שנה מיום  49ת"א שוכרת מהמדינה ל בבעלות מדינת ישראל, עיריית 6965בגוש  1חלקה 

 
רצועת החוף עברה לניהול ותפעול של חברת אתרים שהינה חברת בבעלות עירונית מלאה וחברת אוצר מפעלי ים הינה  -

 חברת בת של אתרים.
 אוצר מפעלי ים חתם על התוכנית. -
 

 אין מניעה מצדנו לאשר את הבקשה.
 

 (רבנררוני חוות דעת מהנדס הועדה: )ע"י 
 

 :אביב. הכוללים-בנמל תל 19ר מספר אישור בדיעבד לשינויי פנים בתחום שטח של הנגלאשר את הבקשה ל
: הסדרת כניסה מזרחית ממדרחוב הנמל, תוספת תאי מדידה, תוספת מעלון והריסת אחד מגרמי בקומת הקרקע. 1

 המדרגות.
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: שינוי תוואי ושטח הגלריה, פתיחת פתח ברצפה למעלון, הריסת קירות קיימים ובניית קירות בקומת הגלריה. 2
  מחסנים. בניית קירות בתוואי הגלריה סביב.חדשים להסדרת שטח שני 

 
:בכפוף לכל דין, תיאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים הבאים

 תנאים למתן היתר
 אישור הגורמים הנדרשים עפ"י דין לשלב בקרת התכן. . 1
 (.4402)מוצג  52הצהרת עורך הבקשה בדבר שינויים מרחביים בעקבות בקרת התכן לפי תקנה  הצגת טופס . 2
 )ד( לחוק.145תשלום כל התשלומים כאמור בסעיף  . 3
 

 הערות
 ההיתר הינו למפורט בתוכן ההיתר בלבד ואינו מהווה אישור לכל בנייה אחרת שנעשתה בבניין ו/ או בשטח המגרש

 
 הבקשהולמבקש טיוטת חוות דעת מהנדס הועדה נשלחה לעורך : הערה

 2ההחלטה : החלטה מספר 
 14/11/2022מתאריך  1-22-0357מספר  רשות רישוי

 
 :אביב. הכוללים-בנמל תל 19שינויי פנים בתחום שטח של הנגר מספר לאשר את הבקשה לאישור בדיעבד ל

: הסדרת כניסה מזרחית ממדרחוב הנמל, תוספת תאי מדידה, תוספת מעלון והריסת אחד מגרמי בקומת הקרקע. 1
 המדרגות.

קירות  : שינוי תוואי ושטח הגלריה, פתיחת פתח ברצפה למעלון, הריסת קירות קיימים ובנייתבקומת הגלריה. 2
 חדשים להסדרת שטח שני מחסנים. בניית קירות בתוואי הגלריה סביב. 

 
:בכפוף לכל דין, תיאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים הבאים

 
 תנאים למתן היתר

 אישור הגורמים הנדרשים עפ"י דין לשלב בקרת התכן. . 1
 (.4402)מוצג  52ס הצהרת עורך הבקשה בדבר שינויים מרחביים בעקבות בקרת התכן לפי תקנה הצגת טופ . 2
 )ד( לחוק.145תשלום כל התשלומים כאמור בסעיף  . 3
 

 הערות
 ההיתר הינו למפורט בתוכן ההיתר בלבד ואינו מהווה אישור לכל בנייה אחרת שנעשתה בבניין ו/ או בשטח המגרש

 
 טיוטת חוות דעת מהנדס הועדה נשלחה לעורך ולמבקש הבקשהערה: ה
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 רשות רישוי  

  11/09/2022 תאריך הגשה 22-1511 מספר בקשה

 בניה חדשה מסלול
 בניה חדשה

 בניה חדשה
 בניה חדשה

ורים גבוה בניין מג
 מ'( 13)מעל 

בנייה חדשה תמ"א 
38 

 
 

 

החלק -הצפון החדש שכונה   9 אנטוקולסקי כתובת
 הדרומי

 0545-009 תיק בניין 447/6217 גוש/חלקה

, 246א, 3729, 50, איי, 1א, ע/3/38, תמ"א4ב/34תמ"א מס' תב"ע
168 

 584 שטח המגרש

 

 כתובת שם בעל עניין

 5832201, חולון 48רחוב סוקולוב  חברת נתנאל גרופ בע"מ מבקש

 6404406יפו  -, תל אביב 9רחוב אנטוקולסקי  רול קלרה בעל זכות בנכס

 6404406יפו  -, תל אביב 9רחוב אנטוקולסקי  רן שרה בעל זכות בנכס

 6404406יפו  -, תל אביב 9רחוב אנטוקולסקי  זרחין תומר בעל זכות בנכס

 6404406יפו  -, תל אביב 9רחוב אנטוקולסקי  גרבר אסתר בנכס בעל זכות

 6404406יפו  -, תל אביב 9רחוב אנטוקולסקי  גרבר רוברט בעל זכות בנכס

 6404406יפו  -, תל אביב 9רחוב אנטוקולסקי  מנגל כרמלה בעל זכות בנכס

 6404406יפו  -, תל אביב 9רחוב אנטוקולסקי  אינדיג צביה אסתר בעל זכות בנכס

 6404406יפו  -, תל אביב 9רחוב אנטוקולסקי  בומץ עליזה בעל זכות בנכס

 6404406יפו  -, תל אביב 9רחוב אנטוקולסקי  גרון מרים בעל זכות בנכס

 6404406יפו  -, תל אביב 9רחוב אנטוקולסקי  ולבסקי אביבה-פתאל  בעל זכות בנכס

 6404406יפו  -, תל אביב 9קי רחוב אנטוקולס קפליוק עודד בעל זכות בנכס

 6404406יפו  -, תל אביב 9רחוב אנטוקולסקי  שכטמן דורית בעל זכות בנכס

 6404406יפו  -, תל אביב 9רחוב אנטוקולסקי  ולבסקי אבי קריסטוף בעל זכות בנכס

 6404406יפו  -, תל אביב 9רחוב אנטוקולסקי  לוי מרק בעל זכות בנכס

 6404406יפו  -, תל אביב 9רחוב אנטוקולסקי  קווהרביב ת בעל זכות בנכס

 6404406יפו  -, תל אביב 9רחוב אנטוקולסקי  יפה רות בעל זכות בנכס

 6404406יפו  -, תל אביב 9רחוב אנטוקולסקי  שבס מרדכי דוד בעל זכות בנכס

 6404406יפו  -, תל אביב 9רחוב אנטוקולסקי  זינרייך עקיבא קארול בעל זכות בנכס

 64392יפו  -, תל אביב 11רחוב גוטליב  פינצוק ברד עורך ראשי

 4029400, ביתן אהרן 14רחוב דרך הבאר  קלע רועי מתכנן שלד

מורשה חתימה 
 מטעם המבקש

 5832201, חולון 48רחוב סוקולוב  נתנאל אריה

מורשה חתימה 
 מטעם המבקש

 5832201, חולון 48רחוב סוקולוב  נתנאל דני

 (אדר' רוני רבנרמהות הבקשה: )
 מהות עבודות בניה

 ,יח"ד 11במרתף עבור  מקלטמחסן וסה על הגג מעל קומת עמודים וקומות וחדר כבי 3בן הריסת בניין מגורים קיים 
קומות גג חלקיות, מעל קומת קרקע  2-קומות ו 5הקמת בניין מגורים חדש בן  , ושחיזוקו נדרש כנגד רעידות אדמה

 יח"ד, הכולל:  22קומות מרתף עבור  3  חלקית ומעל
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, חניות לאופניים ואופנועים, נכים מקום חניה לרכב  1מקומות חניה לרכב פרטי,   23: קומות המרתף 3-ב .1
 טכניים ושירות משותפים לרבות מאגר מים, חדר משאבות וכול'. טכניים ומתקניםמחסנים דירתיים, חדרים 

, עם חצר פרטית יחידות דיור, ת נשרד עם חצר צמודהגזנישה ללובי כניסה, חדר אשפה,  :בקומת הקרקע .2
 .דות הדיור ויחידת דיור עם ממ"ד וחצר צמודהיחי 2-ממ"ק עבור המשרד ו

יחידות דיור עם ממ"ד מסתור כביסה ומרפסת גזוזטרה לכל יח"ד.  4בקומה, יח"ד  3 :5,4,3,2,1 ותבקומ .3
 מקורות מרפסות הגזוזטרה בחזית הקדמית בפרגולה בנויה. 5בקומה 

ר כביסה ומרפסת גג מקורה חלקית , מסתויח"ד עם ממ"ד 2 יח"ד בקומה, 3: )חלקית תחתונה( 6בקומה  .4
 ויחידת דיור עם ממ"ד, מסתור כביסה ומרפסת גזוזטרה בחזית האחורית., בפרגולה בנויה בחזית הקדמית

: יחידת דיור בקומה עם ממ"ד, מרפסת גג בחזית הקדמית, ומרפסת גג בחזית )חלקית עליונה( 7בקומה  .5
 האחורית.

עם גישה במדרגות עליה פרטיות  7גג פרטי עבור יחידת הדיור בקומה בריכת שחיה בשטח  :על הגג העליון .6
 מערכות סולאריות, מעבי מזגנים, מתקנים טכניים והמשך גרם המדרגות הכללי של הבנייןמשטח הדירה. 

 בשטח גג משותף.

 .ת ומתקני תשתית משותפיםומבואה קומתית, חדר מדרגות הכללי של הבניין, מעלי :בכל קומות הבניין .7

פיתוח שטח, גינון ונטיעות, חצר משותפת וחצרות פרטיות, משטחים מרוצפים, רמפת ירידה למרתף  :בחצר .8
 , מתקני תשתית, וגדרות בגבולות המגרש.מזרחיבמרווח הצדדי 

 
 לשטחי ציבור.אשר חודרים לחלקות הגובלות והבקשה כוללת סימון עוגנים פולימרים זמניים 

 
 מצב קיים:

 יח"ד 11קומות וחדר כביסה על הגג מעל קומת עמודים ומחסן ומקלט במרתף עבור  3ם קיים בן בניין מגורי

 
 ממצאי תיק בניין:

 תיאור שנה היתרים רלוונטיים

קומות וחדר כביסה על הגג מעל קומת עמודים ומחסן ומקלט  3בניין מגורים קיים בן  1951 693
 יח"ד 11במרתף עבור 

 
 בעלויות:

פרט הבקשה חתומה החברה המבקשת  "דמרי תתי חלקות, בבעלות פרטית. ע"ג מ 17ית משותף המכיל הנכס רשום כב
בהתאם לייפוי  דן הלפרטבעלי הזכויות בנכס חתום עו"ד  כלבע"מ" באמצעות מורשה החתימה מטעמה. וכן, בשם  גלים

 .כוח בלתי חוזר שנחתם בין הצדדים
 

 צא ברחוב שאינו ראשי ומחוץ לאזור ההכרזההמגרש נמ -(4א )רובע 3729התאמה לתכנית 
  1951ההיתר המקורי להקמת הבניין הינו משנת  -

 החישובים הסטטיים נבדקו ע"י יועץ מהנדס העיר וניתן אישור עקרוני להגשת הבקשה. -

הערות לבקשה וסוכם כי יטען במערכת מפרט בקשה  סיכום שיחהנמסרו לעורך הבקשה ב 04/10/2022 -ביום  -
קן בהתאם להנחיות מחלקת הרישוי. עורך הבקשה תיקן את הליקויים ואין בתיקונים הנ"ל שינוי מהותי מתו

 להלן ממצאי בדיקת התכנית המתוקנת כמפורט: ביחס למוצג במפרט הבקשה המקורי.

 סטייה מוצע מותר  

  קומות גג חלקיות 2+  6 קומות גג חלקיות 2+  6 : מספר קומות

 קווי בניין:
 

  קדמי
 

  יםצדדי
 

 אחורי

 
 

 מ' 4.00
 

 מ'  3.00
 

 מ' 5.00

 
 

 מ' 4.00
 

 מ'  3.00
 

 מ' 5.00

 
 
 

 : זכויות בנייה
 )תכנית נפחית(

 

 
בקומה טיפוסית השטח התחום 

 2בקווי הבניין המותרים, למעט 
קומות עליונות הבנויות בנסיגה 

 וקומת קרקע חלקית. 

 
 בהתאם להוראות התכנית.

 

  מסך השטחים  20%ם  מינימו :שטחי שירות
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 בהתאם להוראות התכנית. הכוללים המתוכננים 

 :צפיפות

 

במגרש ביעוד מגורים, מחושב 
מסה"כ השטחים המותרים לפי 

  90מקדם צפיפות של 
 יח"ד 24

 
 יח"ד 22

 

  מ'3.30 מ' ברוטו 3.30 : גובה קומה

בינוי ופיתוח בקומת 
 הקרקע:

 

בינוי מלא/ חלקי של קומת -
 ר שמירה עלהקרקע לאח

 -רצועה מפולשת שלא תפחת מ
 מ' מקו בניין קדמי 3.00

 
יוקצו שטחים לשירות כלל  -

הדיירים בבניין ואלו ימוקמו 
בתחום הבניין, לרבות: שטחים 

 טכניים, חדר אשפה, חדר גז וכול'
 
תותר הצמדת חצרות ליח"ד -

בקומת הקרקע במרווחים 
 הצדדיים והאחורי

 
 בהתאם להוראות התכנית.

 
 
 

 בהתאם להוראות התכנית.
 
 
 
 

 בהתאם להוראות התכנית.

 
 
 
 
 
 

 :קומות גג חלקיות
 

 נסיגות ממעקה הגג
 
 
 
 
 

 גובה הבניה על הגג
 

גובה המתקנים 
 הטכניים

 
 

-ית הקדמית במקו החז -מ' 3.00
 קומות הגג החלקיות 2
 

מקו החזית האחורית  -מ' 2.00
 בקומת הגג החלקית העליונה

 
 מ' 4.50 -עליוןכולל מעקה הגג ה

 
 כולל מבנה המעלית/ מדרגות

 מ' 5.00

 
 

 בהתאם להוראות התכנית.
 
 

 מ'2.00
 
 

 מ'4.50
 

 מ'4.50

 
 
 

 :מרפסות
 

הבלטה מקו בניין 
 קדמי ואחורי

 
 שטח

 
 
 
 

 עיצוב המרפסות

 
 

 מ'  1.60
 
 

מ"ר למרפסת הבולטת  14
מקירות הבניין החיצוניים ובלבד 

מ"ר בממוצע  12שלא יעלה על 
 מ"ר 264 =המרפסות בבניין לסך

 
מרפסות לסירוגין לא יותרו -

 )מרפסות קופצות(
 חומרי גמר מרפסות אחיד-

 
 

מ' מקו בניין קדמי וקו בניין 1.60
 אחורי

 
 מ"ר למרפסת 12עד 

 מ"ר ליח"ד.7.68בממוצע של 
 
 
 

 בהתאם להוראות התכנית.
 

 

בקונטור הקומה העליונה לא  מרפסות גג:
 ה ובליטותכולל מרפסות גזוזטר

  בהתאם להוראות התכנית.

התקנת מזגנים לכל יח"ד בפיר  מזגנים:
ייעודי, במרפסת שירות שאינה 

חורגת מקונטור הבניין או על הגג 
 העליון.

 בהתאם להוראות התכנית.

 

 מסתורי כביסה:
 
 
 
 
 

 עיצוב המסתורים

נדרש לכל יח"ד ובאופן שאינו 
 חורג מקונטור הבניין.

זית קדמית ביח"ד הפונות לח
בלבד, יותר פתרון בתחום 

 המרפסת הקדמית.
 

 -בהתאם למדיניות אדריכל העיר

 
 בהתאם להוראות התכנית.

 
 
 
 

 בהתאם למדיניות אדריכל העיר
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 מ' 2.00מ'/ אורך  0.60עומק 
 
חפיפה ואחידות לכל גובה -

 הבניין לרבות חומרי הגמר

מתקנים טכניים על 
 גג הבניין:

 שימושים וגישה
 
 
 
 

 בריכת שחיה
 
 
 

 
 
על הגג העליון מתקנים טכניים -

 לשירות הבניין
והבטחת גישה למתקנים דרך 

 .השטחים המשותפים
 

תותר הקמת בריכה על הגג 
התחתון והעליון בתנאי הבטחת 

פתרונות למתקנים ומערכות 
 טכניות.

 
גובה הבריכה לא יעלה על הגובה 

 המרבי המותר בתכנית זו.
 

היה בנסיגה מיקום הבריכה י
מ' ממעקה 1.00-שלא תפחת מ

 הגג.
 

יותר מעקה שקוף לבריכה 
בהתאם לנדרש על פי תקנות 

 הבטיחות.

 
 

פנלים סולארי עבור  15מוצעים 
יח"ד. צורפה חו"ד יועץ  22

אינסטלציה כי המוצע מספק את 
 צרכי הבניין כולו.

 
מוצעת בריכה בשטח גג פרטי 

 .7עבור יחידת הדיור בקומה 
 וראת התוכניתבהתאם לה

 
 

 בהתאם להוראות התכנית.
 
 

 בהתאם להוראות התכנית.
 
 
 

 לא מבוקש מעקה.
 

 
 
 
 
 
 
 

 מצללות:
 גובה

 
 נסיגות

 
 מ' כולל גובה הקורה 3.00

 
 מ' ממעקות מרפסות הגג 1.2

 
 בהתאם להוראות התכנית.

 
 בהתאם להוראות התכנית.

 

הוראות נוספות 
 למתן היתר:

דה אישור לבניה ירוקה לעמי-
)אישור התקשרות  5281בתקן 

מקדמי לפני ועדה + אישור 
מקדמי שלב א עם פרטי 

הפרויקט המקנים לו את הניקוד 
המספיק לקבלת תקן בניה ירוקה 

 עם סיום הביצוע(
אישור נגישות המבנה )נספח+ -

 טופס נלווה(
נספח יציבות חתום ע"י מתכנן -

 השלד של הפרויקט

 
 

 הוגש אישור התקשרות מקדמי 
 
 
 
 

 בהתאם לנדרש
 
 וגש לבדיקה סופיתי
 

 

 (:1בנייה תת קרקעית, מרתפים )ע"פ תכנית ע

 סטייה מוצע מותר 

 מס' קומות: 
 
 

קומות מרתף  4קומות ועד  2
נוספות עבור חניה ושטחי שירות 

 כלליים

 
 קומות מרתף 3

 
 

 מ' נטו 4.00 -קומות עליונות 2 גובה קומות:
 מ' נטו 3.50 -קומות תחתונות

 מ'4.00: -1ומה ק
 מ'2.89: -2קומה 
 מ'3.20: -3קומה 

 

חניה/ מחסנים דירתיים / משרד  שימושים:
לבעל מקצוע חפשי/ שטח נלווה 

לדירה בקומת הקרקע עבור חדר 
 משחקים

מחסנים דירתיים, חדרים חנייה, 
 טכניים 

 

ותכנית  34"א לפי תמ 85% תכסית:
 א 3729

  83%-כ
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 ניה ומדיניות אדריכל העיר/ הנחיות מרחביות:התאמה לתקנות התכנון והב

 הערות לא כן 

מוצעים חדרי רחצה ושירותים ללא אוורור  +  אוורור
טבעי ולא נראה אופן האוורור עבורם. ניתן 

 תנאי לתיקון

   + דודי אגירה

 מפלס הכניסה הקובעת
 מ' ביחס למפלס המדרכה הסמוכה  0.5עד -

+   

 גדרות ושערים
 מ' 0.70לרחוב בגובה גדר קדמית -
 מ' 1.50גדר בין מגרשים שכנים -

 
+ 
+ 

  

 פיתוח שטח
מפלס רצועת הגינון יהיה כמפלס הרחוב ובכל מקרה, -

 מ' מעל מפלס זה. 0.40לא יעלה על 
 2.00רצועת גינון רציפה ככל הניתן וברוחב של לפחות -

מ' מהמרווח הקדמי וכן, דרכי הגישה והשטחים 
 אופן שיותיר שטח גינון זההמרוצפים יתוכננו ב

עומק שתילה לבתי גידול לעצים מעל מרתפים בעומק -
 מ' 1.2

יש למקם את מדרגות הכניסה לבניין מעבר לרצועת -
 הגינון בחלקו הפנימי של המרווח הקדמי

 
+ 
 
+ 
 
 
+ 
 
+ 

  

 חומרי גמר הבניין
חומר הגמר העיקרי יהיה טיח בגוון בהיר/ בטון חשוף/ 

רים וכן, יותר חיפוי דקורטיבי לשם לבני סיליקט בהי
 הדגשות עיצוביות של החזית

 
+ 

  

 מתקני תשתית וטכניים
 ימוקמו בצמוד לגבול המגרש הצדדי ובניצב לרחוב-
 מ' מהגדר הקדמית 1.00-יש להרחיק את הנישות ב-
מתקני אוורור ושחרור עשן ממרתפים יוצמדו לגבול  -

ת את פתחי המגרש הצדדי או האחורי בלבד. יש להפנו
 האוורור לכיוון פנים המגרש.

 
+ 
 
+ 

 
 

 
 

 
 
 

מוצע פתח כניסת אויר צח מרתפים בשטח 
הרצועה המפולשת אשר מפלסו אינו עולה 

 על מפלס הרצפה.

 מערכות סולריות
  +    מערכת סולריות לכל יח"ד

יח"ד.  22פנלים סולארי עבור  15מוצעים 
צורפה חו"ד יועץ אינסטלציה כי המוצע 

 את צרכי הבניין כולו. מספק

 דוודים
דודי האגירה של המערכות הסולריות יתוכננו בתחום 

 שטחי הדירות/ קומות

 
+  

 

 

 הערות:
הוגש תצהיר מתכנן השלד על שימוש בעוגני קרקע זמניים ונעשה תאום מול מחלקת תאום הנדסי לכך. הוגשו המסמכים 

ילת עבודות הבניה.הנדרשים למערכת ויידרש אישור תאום הנדסי לפני תח

 חו"ד מכון רישוי
 03/11/2022סטפני וויגינטון 

 י וויגינטוןלהלן חוות דעת מתואמת של תחנות המכון בידי סטפנ
 

 תנועה וחניה
 4.7.22 -חוות דעת לתכנית אדריכלית מ 

 מ"ר( 120יחידת דיור בשטח מעל  1 -מ"ר ו  120יח"ד בשטח עד  21יחידות דיור )  22הבקשה כוללת : מבנה החדש עם 
 מ"ר שטח מסחרי בהתאם לחישוב שטחים ושימושים המפורטים בטבלת מאזן חניה. 8 -ו
 

 דרישת התקן:
 מות חניה לרכב פרטימקו 23
 מקום חניה לרכב נכים 1
 מקומות חניה לאופנועים 5



 12עמ' 
<ms_meyda>      22-1511     0545-009   

 

 מקומות חניה לאופניים 22
 בהתאם לחישוב שטחים ושימושים המפורטים בטבלת מאזן חניה בנספח תנועה. 
 

 מתוכנן:
 מקומות חניה לרכב פרטי במרתפי חניה 23
 מקום חניה לרכב נכים במרתף 1
 רתףמקומות חניה לאופנועים במ 5

 מקומות חניה לאופניים בקומת קרקע ובמרתף 22
 מתכנן תנועה משרד דגש

 

 חוות דעת:
 2החניון מתוכנן לפי רמת שרות 

 המלצה: לאשר את הבקשה
 

 אצירת אשפה
 מוצג פתרון אצירת אשפה באמצעות: חדר אשפה עם מכלים ועגלות אשפה

 המלצה: לאשר את הבקשה
 

 גנים ונוף
צים שפרטיהם וייעודם מוצג בטבלת העצים שהקליד עורך הבקשה במערכת הרישוי, חלקם במגרש ובסביבתו קיימים ע

 נטועים במגרשים השכנים וחלקם בקרבת גבול המגרש.
 לצורך ביצוע העבודות המבוקשות יש לבצע כריתה של עצים כמפורט בטבלה זו.

 מאושרים לכריתה, ממוקמים בתחום תוואי דיפון חניון 9,11,12עצים 
 אושר לכריתה, ממוקמים בקרבת דיפון מרתף ולא ניתנים לשימור במרחק זה.מ 5עץ 

 במגרש השכן לצורך הבניה. 5מבוקשת כריתה של עץ מס' 
על מבקש ההיתר להסדיר מול בעלי הזכויות שבשטחם נמצא העץ הוצאת רישיון כריתה עבור העץ ואת כריתתו בפועל 

 לאחר קבלת הרישיון.
 .נוסף תנאי לתחילת עבודות

 ₪. 14534.70ערך הפיצוי הנופי עבור כלל עצים המיועדים לכריתה הוא 
 לעץ. 700₪(, בערך של לפחות 4לפחות )" 10עצים בגודל  5יש לנטוע במגרש 

ייגבה מהמבקש במסגרת אגרות הבנייה ₪  11034.70יתרת ערך הפיצוי הנופי תמורת העצים המיועדים לכריתה ע"ס 
 ר.לצורך נטיעת עצים ברחבי העי

 עצים המיועדים לשימור, חלקם בליווי אגרונום מומחה בנושא טיפול בעצים. 4במגרש וסביבתו קיימים 
 ניתנו תנאים בהיתר למיגון עצים קיימים, לנטיעות ולפיצוי נופי.

 המלצה: לאשר את הבקשה
 

 אדריכלות מכון הרישוי
 המלצה: לאשר את הבקשה

 
 קונסטרוקציה

 .38ונמצא שניתן להגיש את הבקשה לדיון בוועדה במסלול תמ"א  38בקשה לפי תמ"א נבחנה עמידה בדרישות להגשת 
 המלצה: לאשר את הבקשה

 
 סיכום מכון הרישוי

 המלצה: לאשר את הבקשה
בקרת תכן תבוצע לאחר אישור מרחבי של הבקשה בוועדה )נושאי איכות הסביבה, כיבוי אש ובקרה הנדסית שלב ב' 

 בהתאם למהות הבקשה(.יבדקו  38במסלול של תמ"א 
 

 טבלת עצים
 

 קוטר גובה סוג #
 גזע

 קוטר
 צמרת

 ערך נופי יעוד

  כריתה 1.5 13.0 3.0 פיקוס   השדרות 1
  כריתה 1.5 17.0 3.0 פיקוס   השדרות 2
  כריתה 5.0 14.0 6.0 אלה-פלפלון   דמוי 3
 1,678 כריתה 9.0 20.0 8.0 אלה-פלפלון   דמוי 5
 1,300 שימור 10.0 14.0 8.0 אלה-דמוי   פלפלון 6
 3,012 שימור 8.0 30.0 8.0 אלה-פלפלון   דמוי 7
 3,240 שימור 3.0 38.0 10.0 וושינגטוניה   חסונה 8
 927 כריתה 5.0 20.0 7.0 אלה-פלפלון   דמוי 9

 3,888 שימור 4.0 20.0 9.0דקל   הטבעות )ארכונטפיניקס  10
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 טבלת עצים
 

 קוטר גובה סוג #
 גזע

 קוטר
 צמרת

 ערך נופי יעוד

 אלקסנדרה(
 7,659 כריתה 9.0 36.0 9.0 אלה-דמויפלפלון    11
 4,271 כריתה 10.0 34.0 14.0 אזדרכת   מצויה 12
  כריתה 3.0 13.0 6.0 יתרופית   תמימה 13

 חו"ד נוספות:
 04/04/2022מירי גלברט  -נכסים 
 בבעלות פרטית. 6217בגוש  447חלקה 

 

 התחייבות לענין העוגנים וסימן ע"ג התוכניתהמבקש חתם על כתב  -
 

 לא מתוכנן חדר טרפו. -
 

 תנאי לתחילת עבודות:
 הפקדת ערבות בנקאית להבטחת שחרור העוגנים מחלקות העירייה.

 

 לאור האמור לעיל אין מניעה לאשר את הבקשה להיתר בלבד.
 

 (רבנררוני חוות דעת מהנדס הועדה: )ע"י 
 

 מקלטמחסן ויסה על הגג מעל קומת עמודים וקומות וחדר כב 3בן הריסת בניין מגורים קיים לאשר את הבקשה ל
קומות גג  2-קומות ו 5הקמת בניין מגורים חדש בן  , ושחיזוקו נדרש כנגד רעידות אדמה ,יח"ד 11במרתף עבור 

 .יח"ד 22קומות מרתף עבור  3  חלקיות, מעל קומת קרקע חלקית ומעל
 

 לשטחי ציבור.ות הגובלות וקהבקשה כוללת סימון עוגנים פולימרים זמניים אשר חודרים לחל
  

:בכפוף לכל דין, תיאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים הבאים

 תנאים למתן היתר
 אישור פיקוד העורף . 1
 חוק)ד( ל145תשלום כל התשלומים כאמור בסעיף  . 2
ותכנית  4400קבלת אישור מכון הבקרה כי בוצעה בקרת תכן לבקשה להיתר וכי תוצאות הבקרה תקינות )מוצג  . 3

 (.4401מאושרת במוצג 
 (.4402)מוצג  52הצגת טופס הצהרת עורך הבקשה בדבר שינויים מרחביים בעקבות בקרת התכן לפי תקנה  . 4
 אישור רשות הכבאות . 5
 

 תנאים בהיתר
 מסמך "רשימת דרישות לשלב ביצוע )מתחילת עבודות ועד לתעודת גמר(" של הבקשה יהיה נספח להיתר הבניה . 1
אי גרימת נזקים לתשתיות )פרטיות וציבוריות( ונקיטת כל האמצעים למניעת פגיעה ביציבות ובבטיחות המבנים  . 2

 והנכסים הגובלים.
 לכך שהבריכה על כל  מתקניה יעמדו בכל התקנות והתקנים הרלוונטיים התקפים.בעל ההיתר יהיה אחראי  . 3
 ביצוע כל דרישות מכון הבקרה בהתאם לאישורם לשלב בקרת התכן להיתר . 4
דילול נוף וחיתוך שורשים לעצים לשימור יבוצע רק על ידי גוזם מומחה מורשה משרד החקלאות, בהתאם להנחיות  . 5

 המומחה בתחום טיפול בעצים. האגרונום המלווה 
 בשטח ציבורי יש לתאם זאת עם אגף שפ"ע.

 
אגרונום/מומחה בתחום טיפול בעצים לנושא שימור עצים ו/או נושא העתקת עצים יגיש אישור לכך שעבודות  . 6

 שימור העצים ו/או העתקת העצים הושלמו ואין פגיעה בעצים בעקבות העבודות.
 ₪. 14534.70ם לכריתה יינטעו עצים במגרש וברחבי העיר בערך של תמורת העצים המיועדי . 7
 ביצוע פתרון האשפה יהיה כמפורט בקובץ הנחיות מרחביות בנושא האשפה . 8
 

 תנאים להתחלת עבודות
הצגת הסכם התקשרות עם מכון בקרה למתן שירותי בקרת ביצוע. הודעת מכון בקרה לרשות הרישוי על  . 1

 תקשרות וקליטת בקשה לבקרת ביצוע.ה
 הגשת סקר אסבסט של סוקר אסבסט מוסמך על ידי המשרד להגנת הסביבה. . 2
הגשת אישור קבלן האסבסט שהאסבסט פונה על פי החוק באמצעות קבלן אסבסט בעל רישיון מתאים לביצוע  . 3

 העבודה והוטמן באתר מורשה.
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על ההיתר בידי מח' פיקוח על הבנייה, העתק פוליסת ביטוח צד שלישי לכיסוי לפני תחילת עבודות בנייה יפקיד ב . 4
 נזק, במידה ויגרם והחזרת המצב לקדמותו.

 אישור אגרונום מטעם בעל ההיתר להגנה על העצים שנקבעו לשימור בשלב עבודות הבניה . 5
את ההצהרה יש להוריד באתר הגשת "הצהרת אגרונום/מומחה בתחום טיפול בעצים לנושא שימור עצים".  . 6

 http://www.tel-aviv.gov.il/Treesהעירוני בקישור: 
הצגת רישיון לביצוע כריתה/העתקה )לפני כריתת/העתקת העצים( מפקיד היערות. את הרישיון יש להוציא לפי  . 7

 http://www.tel-aviv.gov.il/Treesההליך המפורט באתר העירוני בקישור: 
 

 
 

 ת גמרתנאים לתעוד
 אישור פיקוד העורף לפתרון המיגון . 1
 לתקנות המקרקעין לעניין: 27הצגת רישום הערה בטאבו לפי תקנה  . 2

 א. שטחים משותפים שירשמו כרכוש משותף לכל דיירי הבניין 
 ב. המרפסות הפתוחות לא תסגרנה בעתיד בכל צורה שהיא

ובהתאם להנחיות  5821הושלמו כל הדרישות לבנייה ירוקה בהתאם לתקן הצגת אישור, ממכון מורשה, כי  . 3
 המרחביות לנושא זה

הצגת אישור מכון הבקרה כי ביצע בקרת ביצוע על הבנייה והיא נמצאה תקינה, לרבות דוח מסכם כמשמעותו  . 4
בקשה לקבלת בתקנות עבודת מכון בקרה, והמלצת מכון הבקרה בדבר הפרטים הטעונים השלמה המפורטים ב

 תעודת גמר.
 אישור מעבדה מאושרת בדבר עמידה בשלב ב'  לבניה ירוקה . 5
 ( במגרש.4לפחות )" 10עצים בגודל  5קבלת אישור מחלקת גנים ונוף באגף שפ"ע לנטיעת  . 6
 (6,7,8,10עצים במגרש ובסביבתו. ) 4אישור אגף שפ"ע לשימור   . 7
רש השכן לצורך הבניה. על בעל ההיתר להסדיר מול בעלי הזכויות שבשטחם במג 5אושרה כריתה של עץ מספר  . 8

 נמצא העץ הוצאת רישיון כריתה עבור העץ ואת כריתתו בפועל לאחר קבלת הרישיון ולהציג:
 . רישיון כריתה לעץ1
 . אסמכתא לכך שהעץ נכרת בפועל )תצהיר, תמונה, חוות דעת מקצועית וכו'(.2
 
 

קשור למתקני אשפה בהתאם לאמור בחוות דעת בנושא אצירת אשפה שניתנה לפני מתן היתר יש לבצע את כל ה . 9
 וכן בהתאם למפרטים העירוניים המפורסמים באתר האינטרנט העירוני.

 אישור רשות הכבאות . 10
 
 
 

 הבקשהולמבקש טיוטת חוות דעת מהנדס הועדה נשלחה לעורך הערה: 

 3ההחלטה : החלטה מספר 
 14/11/2022מתאריך  1-22-0357מספר  רשות רישוי

 

קומות וחדר כביסה על הגג מעל קומת עמודים ומחסן ומקלט  3ורים קיים בן לאשר את הבקשה להריסת בניין מג
קומות גג  2-קומות ו 5יח"ד, שחיזוקו נדרש כנגד רעידות אדמה, והקמת בניין מגורים חדש בן   11במרתף עבור 

 .יח"ד 22קומות מרתף עבור  3חלקיות, מעל קומת קרקע חלקית ומעל  
 מרים זמניים אשר חודרים לחלקות הגובלות ולשטחי ציבור.הבקשה כוללת סימון עוגנים פולי

  

:בכפוף לכל דין, תיאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים הבאים
 

 תנאים למתן היתר
 אישור פיקוד העורף . 1
 )ד( לחוק145תשלום כל התשלומים כאמור בסעיף  . 2
ותכנית  4400ישור מכון הבקרה כי בוצעה בקרת תכן לבקשה להיתר וכי תוצאות הבקרה תקינות )מוצג קבלת א . 3

 (.4401מאושרת במוצג 
 (.4402)מוצג  52הצגת טופס הצהרת עורך הבקשה בדבר שינויים מרחביים בעקבות בקרת התכן לפי תקנה  . 4
 אישור רשות הכבאות . 5
 

 תנאים בהיתר
 מסמך "רשימת דרישות לשלב ביצוע )מתחילת עבודות ועד לתעודת גמר(" של הבקשה יהיה נספח להיתר הבניה . 1
אי גרימת נזקים לתשתיות )פרטיות וציבוריות( ונקיטת כל האמצעים למניעת פגיעה ביציבות ובבטיחות המבנים  . 2

 והנכסים הגובלים.
 בריכה על כל  מתקניה יעמדו בכל התקנות והתקנים הרלוונטיים התקפים.בעל ההיתר יהיה אחראי לכך שה . 3
 ביצוע כל דרישות מכון הבקרה בהתאם לאישורם לשלב בקרת התכן להיתר . 4
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דילול נוף וחיתוך שורשים לעצים לשימור יבוצע רק על ידי גוזם מומחה מורשה משרד החקלאות, בהתאם להנחיות  . 5
 בתחום טיפול בעצים.  האגרונום המלווה המומחה

 ציבורי יש לתאם זאת עם אגף שפ"ע.בשטח 
אגרונום/מומחה בתחום טיפול בעצים לנושא שימור עצים ו/או נושא העתקת עצים יגיש אישור לכך שעבודות  . 6

 שימור העצים ו/או העתקת העצים הושלמו ואין פגיעה בעצים בעקבות העבודות.
 ₪. 14534.70ה יינטעו עצים במגרש וברחבי העיר בערך של תמורת העצים המיועדים לכרית . 7
 ביצוע פתרון האשפה יהיה כמפורט בקובץ הנחיות מרחביות בנושא האשפה . 8
 

 תנאים להתחלת עבודות
הצגת הסכם התקשרות עם מכון בקרה למתן שירותי בקרת ביצוע. הודעת מכון בקרה לרשות הרישוי על  . 1

 ת וקליטת בקשה לבקרת ביצוע.התקשרו
 הגשת סקר אסבסט של סוקר אסבסט מוסמך על ידי המשרד להגנת הסביבה. . 2
הגשת אישור קבלן האסבסט שהאסבסט פונה על פי החוק באמצעות קבלן אסבסט בעל רישיון מתאים לביצוע  . 3

 העבודה והוטמן באתר מורשה.
יתר בידי מח' פיקוח על הבנייה, העתק פוליסת ביטוח צד שלישי לכיסוי לפני תחילת עבודות בנייה יפקיד בעל הה . 4

 נזק, במידה ויגרם והחזרת המצב לקדמותו.
 אישור אגרונום מטעם בעל ההיתר להגנה על העצים שנקבעו לשימור בשלב עבודות הבניה . 5
צהרה יש להוריד באתר הגשת "הצהרת אגרונום/מומחה בתחום טיפול בעצים לנושא שימור עצים". את הה . 6

 http://www.tel-aviv.gov.il/Treesהעירוני בקישור: 
הצגת רישיון לביצוע כריתה/העתקה )לפני כריתת/העתקת העצים( מפקיד היערות. את הרישיון יש להוציא לפי  . 7

 http://www.tel-aviv.gov.il/Treesההליך המפורט באתר העירוני בקישור: 
 

 תנאים לתעודת גמר
 . אישור פיקוד העורף לפתרון המיגון.1
 לתקנות המקרקעין לעניין: 27. הצגת רישום הערה בטאבו לפי תקנה 2

 א. שטחים משותפים שירשמו כרכוש משותף לכל דיירי הבניין.    
 ב. המרפסות הפתוחות לא תסגרנה בעתיד בכל צורה שהיא.    
 ובהתאם להנחיות המרחביות  5821ת לבנייה ירוקה בהתאם לתקן . הצגת אישור, ממכון מורשה, כי הושלמו כל הדרישו3

 לנושא זה.    
 . הצגת אישור מכון הבקרה כי ביצע בקרת ביצוע על הבנייה והיא נמצאה תקינה, לרבות דו"ח מסכם כמשמעותו 4

 קבלת תעודת בתקנות עבודת מכון בקרה, והמלצת מכון הבקרה בדבר הפרטים הטעונים השלמה המפורטים בבקשה ל    
 גמר.    
 . אישור מעבדה מאושרת בדבר עמידה בשלב ב' לבנייה ירוקה.5
 ( במגרש.4לפחות )" 10עצים בגודל  5. קבלת אישור מחלקת גנים ונוף באגף שפ"ע לנטיעת 6
 (.10,8,7,6עצים במגרש ובסביבתו ) 4. אישור אגף שפ"ע לשימור 7
 צורך הבנייה. על בעל ההיתר להסדיר מול בעלי הזכויות שבשטחם נמצא במגרש השכן ל 5. אושרה כריתה של עץ מספר 8

 העץ הוצאת רישיון כריתה עבור העץ ואת כריתתו בפועל לאחר קבלת הרישיון ולהציג:    
 . רישיון כריתה לעץ.1    
 . אסמכתא לכך שהעץ נכרת בפועל )תצהיר, תמונה, חוות דעת מקצועית וכו'(.2    
 הקשור למתקני אשפה בהתאם לאמור בחוות דעת בנושא אצירת אשפה שניתנה לפני מתן היתר וכן  . יש לבצע את כל9

 בהתאם למפרטים העירוניים המפורסמים באתר האינטרנט העירוני.    
 . אישור רשות הכבאות.10

 הערה: טיוטת חוות דעת מהנדס הוועדה נשלחה לעורך ולמבקש הבקשה.
 
  
  
  
  
  
  
  
  
  
 
 
 
 
 
 

 רשימת הדרישות לשלב הביצוע )מתחילת עבודות ועד לתעודת גמר( לבקשה תהיה נספח להיתר הבניה. 
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ההחלטה התקבלה פה אחד.
 


